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1. Uvod

1.1 Zakladné udaje
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1.2. Dévody pre obstaranie a hlavné ciele rieSenia

Na zéklade podnetov bola spracovana Aktualizacia Uzemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003,
Aktualizacia uzemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 bola prerokovana vzmysle ustanoveni
zakona ¢.50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov. Na zaklade prerokovania dotknutej
uzemnoplanovacej dokumentacie avyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitelstvom
(Uznesenie mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.333/2004 zo dnia 1. 4. 2004)
schvélené VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢.2/2004 a VSeobecne
zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢.3/2004, obe s ucinnostou l.maja 2004.



Pre rieSené Uzemie je podfa celomestskej dokumentacie Aktualizacia Uzemného planu hlavneho mesta
SR Bratislavy, rok 1993 definovany funkény profil vyhradena zelert. VSeobecne zavézné nariadenie
hlavného mesta SR Bratislavy €.2/2004 v sektore ¢.9a meni funkéné vyuzitie z uvedenej funkcie na
funkciu malopodiazna bytova zastavba.

V38eobecne zavéznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €.3/2004 sa vyhlasuje zavazna Cast
Aktualizacie izemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a zévézné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.
Funkéné vyuZivanie riesensj lokality, ktoré holo uréené v Uzemnom plane z6ény A6 z roku 1985 v zneni
Aktualizacie Uzemného planu zony Slavin A6, rok 1994 a Aktualizacie Uzemného planu zény A6
Bratislava, rok 2000 sa meni v sektore ¢.9a z funkcie zelen na funkciu byvanie. V sektore £.9a sa
ustanovujll zavazné regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania pozemkov
a stavieb.

Tieto regulativy vytvarajl nastroj, ktory zabezpe¢i dobudovanie a urbanistické stabilizovanie Gzemia.

2. Sibor zasad rieSenia

2.1 Vymedzenie rieSeného sektora
Uzemie je vymedzené pozemkami rodinnych domov a aredlom Papeiskej nunciatiry. Presné
vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresach.

2.2 PoZiadavky na regulaciu vystavby

Regulativy zohfadiiuju ekologické a kultirme, historické a socialne poziadavky. PoZiadavky vytvaraji
priestor pre zakladnG koncepciu navrhu. Len dodrzanim a neprekroenim poZiadavok sa udrzi
charakier Gzemia. Plati to aj obratene, preto sa musi funkéné vyuZitie a jeho konkretizacia dodrzat.
Regulacia, sposob jej pouZitia je popisany v ¢asti 3.3 Regulativy funkCného vyuZitia, priestorového a
architektonického usporiadania sektoru.

23 PoZiadavky na rieSenie dopravy a technického vybavenia

Dopravné napojenie sektora je zabezpefené priamo z existujuceho dopravného skeletu zony.
Napojenie sektora musi reSpektovat v3etky technické podmienky a podmienky bezpeénosti dopravy
vyplyvajuce zo STN 73 6110. Zaistenie potrieb statickej dopravy na viastnych pozemkoch v jednotlivych
sektoroch bude zabezpecené podfa STN 73 6110.

Kapacity inzinierskych sieti st dostatoéné pre dne$né naroky. Moznosti zasobovania pitnou vodou a
odkanalizovania tychto ploch sl reéine. Pre zasobovanie Uzemia plynom a elektrickou energiou plati,
Ze mbZu byt zasobované z existujlicej siete. Telefonizacia musi ratat s rozSirenim existujiicej siete.

3 RieSenie zmien

3.1 S8pecifické charakteristiky uzemia, zakladna urbanisticka koncepcia rieenia,

priestorové architektonické usporiadanie Gizemia
RieSeny sektor sa nachadza v blizkosti Horského parku, preto je v regulacii rieSeného sektora pouZita
velka minimalna stavebna parcela a nizky index zastavanej plochy objektom. Takouto regulaciou sa
potvrdzuje niekdajSia, historicka situacia Uzemia, ktor(l charakterizovala volna zastavba vil v zeleni.
Z pbvodnej zastavby sa zachovala dodnes Pallehnerova letna vila.

3.2  Funkéné vyuzitie a zmeny funkéného vyuzZitia Gzemia

Pévodna funk&na napl v rieSenom sektore €.9a sa v Aktualizacii tzemného planu zény A6 Bratislava,
rok 2003 meni. Aktualizacia 1zemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 prina8a zmenu funk¢ného
vyuZitia v rieSenom sektore: povodna funkcia zelen sa meni na funkciu byvanie.




3.3 Regulativy funkéného vyuZitia, priestorového a architektonického
usporiadania sektorov

Aby bol zachovany konfinuainy charakter Gzemia, boli prenesené zésady a nastroje regulécie z
Aktualizacie Gzemného planu A6 Bratislava, rok 2000 aj do rieSeného sektoru. V aktualizacii bolo
rieSené (zemie rozdelené do sektorov. Sektor mozno charakferizovat ako (1zemie s rovnakymi alebo
podobnymi vlastnostami a znakmi, ktoré vytvarajit hmotovo-priestorovy a ideovy obraz Gzemia. Medzi
najdélezitejsie pafria: priroda s ekologickymi danostami a s hmotovo-priestorovym pésobenim terenu,
kultdrno-historicka a sociologicka situacia v Uzemi, funk&na naplh zemia, architektonické objekty s
hmotovo-priestorovym priemetom do (zemia, vlastnicke vztahy v (zemi, posobenie Uzemia na okolie,
dopravna a inZinierska situacia v Gzemi.

Aktualizacia Gzemného planu zony A6 Bratislava, rok 2003 bola prerokovana v zmysle ustanoveni
zakona C€.50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov. Na zaklade prerokovania dotknutej
uzemnoplanovacej dokumentacie avyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitel'stvom
(Uznesenie mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.333/2004 zo dita 1. 4. 2004)
schvélené VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €.2/2004 a VSeobecne
zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢.3/2004, obe s (¢innostou 1.mé&ja 2004.

V$eobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢.3/2004 sa vyhlasuje zavazna ¢ast
Aktualizacie Gzemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a zavéazné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.
Funkgné vyuzivanie rieSenej lokality, ktoré bolo uréené v Uzemnom piane zény A z roku 1985 v zneni
Aktualizacie Uzemného planu zony Slavin A6, rok 1994 a Aktualizacie (zemného planu zony A6
Bratislava, rok 2000 sa meni v sektore ¢.9a z funkcie zelef na funkciu byvanie. V sektore ¢.9a sa
ustanovuji zavazné regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania pozemkov
a stavieb.




Sektor €. 9a

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené pozemkami rodinnych domov a arealom PapeZskej
nunciatlry. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuzitie izemia:
Byvanie.

¢ Nepripustné funkéné vyuzitie zemia:
Vyroba, sklady, dielne, erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolotenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sl v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

¢ Minimalna stavebna parcela: 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podlaZnost’:

2 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie. Plocha ustipeného podiaZia
tvori polovicu plochy predchadzajiceho podlaZia a podkrovie mé jednu Groven vyuZitia.

+ Stavebna ¢iara: Nestanovuje sa.

e o o o

| SMERNA €AST

PLOCHA: 0,610 ha

CHARAKTERISTIKA: V celom sektore je fen jeden existujiici objekt. V blizkosti Gzemia sa nachadza
objekt PapeZskej nunciatry, kostol, obyiné sekiory a Horsky park.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmozZnif rekonstrukciu a prestavbu existujliceho objektu, pri
zachovani pdvodnej zastavanosti a podiaznosti. Upravy alebo zésahy je potrebné dokladne preverit
aposidit, aby sa neznizili kultrno-historické a socialne hodnoty Pallehnerovej letnej vily. Pri
rekonstrukeii a prestavbe sa nepripista znizenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie novej
zastavby sa musi prispdsobit ekologickym poZiadavkam a konfiguracii terénu. Priestorova skiadba
navrhovanej zastavby v sektore ma byt volna, aby nepotiaala prirodny charakter Uzemia. UvaZzované
zastavba musi byt v dostatotnej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit jej
pbsobenie v izemi. lde o postidenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parciel,
vy3ky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V (zemi je Pallehnerova
letna vila s vysokou koncentraciou kultaro-historickych a socialnych hodnét a s obsahom vysokého
potencialu historickej kontinuity.




ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplifiujiicou vysadbou skvalitnit zeler.

DOPRAVA: Dopravné napojenie sektora &.9a je zabezpedené predizenim Bfeclavskej ulice a Zjazdnym
chodnikom z Novosvetskej ulice. Breclavska ulica je navrhnuta ako ukludnena komunikécia D1. Sirka
vozovkovej Easti komunikécie D1 je 5 m.

STATICKA DOPRAVA: GaréZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze mdZu byt
umiestnené v opornych maroch a ak su tieto garaZze zazelenané, nezapogitavajil sa do zastavanej
plochy objekiom.

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
ATECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K {zemnému konaniu pre
umiestnenie stavby objektu je potrebné spracovat projektovl dokumentéciu pristupovej komunikécie
atechnickej infrastruktry pre bezprostredne dotknuté parcely v sektore a v navéznosti na okolité
sektory. ZabezpeCit vydanie Gzemného rozhodnutia na pristupovil komunikéaciu a technicki
infradtruktaru k stavbe pred vydanim (izemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez
priameho napojenia na komunikatni siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moZnostou modifikacie
rieSenia trasovania.




